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ALTAX OBSERVATORY

Evidence-Based Economic Intelligence

Perqendrimi Financiar Territorial ne Shqiperi

Cfaré duhet té€ béjé politika dhe pse momenti éshté kritik?

2010 — 2026 T1 Banka e Shqipérisé - INSTAT Pérgendrimi Financiar (ALTAX, 2026)
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Depozita Tirana Metropol (TR+DR)
2026 T1 Depozita kombétare

3,150

Indeksi HHI
Koncentrim i larté

01 | PROBLEMI: GFARE TREGOJNE TE DHENAT

Shqipéria po kalon njé transformim strukturor té thellé. Pas vitit 2015, dhe me intensifikim t& dukshém
pas 2020, kapitali financiar i vendit po pérgéndrohet gjithnjé e mé shumé drejt njé gendre té vetme, si boshti
metropolitan Tirané—Durrés. Ky éshté jo veté pasojé e “urbanizimit” té kapitalit, por edhe njé kapitalizim
territorial i ekonomisé kombétare.

Evidenca kryesore (2015—2026)
» Share i Tiranés né depozita: 42% — 54% (+12 pp) » Kapitali kombétar riciklohet kryesisht brenda

Pasojat strukturore

>

Zone metropolitane TR+DR: 49% — 61% té
depozitave

HHI territorial: 2,200 — 3,150 (kaloi pragun e
"koncentrimit té larté" 2,500 né 2020)

Raport Kredi/Depozita periferike: 75% — <60%

Cmime pronash Tirané: +49-75% vetém 2023—
2025

Migrimi neto drejt Tiranés: 4 — 8 mijé banoré/vit
Grupmoshe 15-29 vje¢: —45% gé nga 2011

Diagnoza ALTAX Observatory
Shqipéria po pérjeton efektet e urbanizimit agresiv. Ajo po hyn né modelin "core-periphery”, ku gendra
thith kapitalin dhe periferia dobésohet. Tashmé emergjenca edhe né kété drejtim kérkon té€ béhet
ndérhyrje strukturore, pasi pétvit e mé shumé dhe me ritme té pérshpejtuara po jetojmé njé ekonomi me
standarte té dyfishta “dual economy trap", nga ku edhe nése do mendohet té dilet do té béhet gjithnjé e

mé e kushtueshme, si institutionalisht dhe politikisht.
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metropolit

Periferia humb masén kritike ekonomike dhe
demografike

Bankat preferojné kolateralin urban dhe rajonet
nuk kreditohen

Ekonomia béhet gjithnjé e mé e varur nga
prona rezidenciale

Rreziku sistemik rritet: goditja né ndértim =
goditje kombétare

Spirala negative: rajonet humbasin té rinjté,
bizneset, krediné

Faqge 1
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02 | TRE SKENARE: CFARE MUND TE NDODHE

Skenari A — Status Quo e 3 = NeEnEnn Skenari C — Polycentrik
Moderuar
Ui 60-65% (brenda 10 v.) Stabilizim ~55% Ulje graduale —50%
(depozita)
AL Vazhdon rénie Stabilizohet Rritet qéndruar
rajonal

HHI territorial >3,500 ~2,800-3,000 <2,500

Rremk.u | Larté Mesatar | Ulét—Mesatar
sistemik

Ko_s.t o Zero Mesatare E Larté
politike

Pérfitimi
afatgjatée

| Ulét Mesatar | Larté

Rekomandimi i ALTAX Observatory
Fillimi i Skenarit B si bazé (2026—2028) me ndértim gradual drejt elementéve té Skenarit C (2028-2035).
Mosveprimi (Skenari A) nuk éshté zgjidhje neutrale, pasi ai prodhon aktivisht pabarazi territoriale.

03 | MATRICA E POLITIKAVE: CFARE DUHET BERE

Garanci shtetérore & skema
bashkéfinancimi pér kredi produktive | Larté | Larté Mesatar—| Larté 2026
jashté metropolit

Stimuj fiskalé té diferencuar pér

. d . | Larté | Larté | Larté 2027+
investime prodhuese rajonale

Pole zhvillimi t& specializuara: Fier
(agro), Shkodér (turizém), Durrés (port), | Larté | Larté Mesatar 2027-29
Vloré (energji)

Kuota krediti territoriale / ulje rezervash Mesatar-I Mesatar-| ..

. . .. | Larté 2026
bankare pér rajone Larté Larte
Instrumente financiare rajonale dhe Mesatar Mesatar | Ulét-Mesatar Pas 2027

obligacione municipale
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04 | POLET ZHVILLIMORE RAJONALE: VIZION | SPECIALIZUAR

Fieri Shkodra Durreési Viora
Agro-industri Turizém & Kreativitet Logjistiké & Port Energji & Det
Pérpunim bujgésor, Alpe, Ligeni i Shkodrés, Porti kryesor, industri Energji e rinovueshme, ekonomi
agrobiznese me vleré té shtuar, hub kulturor, ekonomi lehté, korridor logjistik detare, turizém premium
eksport ushqimor kreative rajonal

05 | KORNIZE MONITORIMI: SI MASIM PROGRESIN?

HHI Territorial Vjetor < 2,800 brenda 3 vitesh Banka e Shqipérisé
Share kreditimit jashté : o .
metropolit Tremujor > 35% brenda 2028 BSh — Raporti Bankar
Biznese prodhuese té reja - Vjetor +15% rajonalelvit QKR / Tatimi

rajone

Baza tatimore lokale Vjetor Konvergjencé 5% mesatare MFE / Bashkité
Migrimi neto i brendshém Vjetor Nén 5,000/vit deri 2030 INSTAT

AT D) VG D Vjetor +10% deri 2029 INSTAT / AKPA

Tiranés

Publikimi vjetor i "Territorial Financial Concentration Index — Albania"” (TFCI-AL) nga Banka e
Shqipérisé, bashkérenduar nga gendra kérkimore si, ALTAX Observatory, qé té shérbejé si instrumenti i
paré sistematik i tillé né vend.

06 | MESAZHET KRYESORE PER POLITIKEBERESIT

UK Pérgendrimi financiar ka kaluar pragjet kritike. HHI prej 3,150 tregon se Shqipéria nuk ka mé thjesht
"koncentrim t& moderuar" — ka hyré qarté né territorin e "koncentrimit té larté territorial".

I Mosveprimi éshté veté njé zgjedhje — dhe ka kosto reale. Skenari A prodhon aktivisht spiralé negative:
humbje demografike rajonale, rritje brishtésie sistemike, varési nga prona rezidenciale.

UK Skenari B éshté realizmi i mesém i zbatueshém. Garanci krediti, stimuj fiskal€ dhe kuota territoriale mund
té stabilizohen brenda 2026—2028 me kosto politike mesatare dhe impakt real.

W Polet rajonale (Fier, Shkodér, Durrés, Vioré) nuk jané projekt simbolik. Ato ndértojné avantazhe
krahasuese reale dhe riciklojné kapitalin territorialisht — ky éshté motori i Skenarit C.

UGBl Ekonomia polycentrike nuk dobéson Tiranén — e bén vendin mé rezistent. Ul presionin urban, diversifikon
rrezikun sistemik dhe zgjeron bazén e rritjes kombétare.

ALTAX Observatory Ky dokument pérmbleshés bazohet mbi Raportin e Ploté ALTAX, 2026.
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